
پاییز ۹۹ 



پاییز 99 در یک نگاه



تعداد آگهی‌های ثبت‌شده:

4٬990٬453
تعداد آگهی‌های مسکونی:

۴٬۵۵۵٬۳۸۶
تعداد آگهی‌های اداری و تجاری:

۴۳۵٬۰۶۷
تعداد آگهی‌های رهن و اجاره:

1٬155٬248
تعداد آگهی‌های فروش:

3٬835٬205



آنچه در این گزارش 
خواهید دید



ج گزارش پاییز ۹۹ آگهی‌های املاک   |

در  اجـــاره  و  رهـــن  آگهی‌هـــای 
خراســـان برخـــاف تهـــران و البـــرز، 

اســـت. یافتـــه  افزایـــش 

خراسان

در  ملکـــی  آگهی‌هـــای  کل  تعـــداد 
اســـتان تهران در مقایســـه بـــا پاییز 
ســـال گذشـــته بیـــش از 260 هـــزار 

مـــورد افزایش داشـــته اســـت.

 حومه تهـــران همچنان بـــه تنهایی 
یـــک پنجم کل آگهی‌های اســـتان را 

بـــه خود اختصاص داده اســـت.

به  نسبت  پاییز  آگهی‌های  کاهش 
تابستان، در تهران حدود ۵ درصد و 
در شمال ایران نزدیک ۱۵ درصد است.

البـرز  و  تهـران  در  شـیپور  سـایت 
توانسـته اسـت سـهم خـود از بـازار را 

دهـد. افزایـش 

شـــهرهای شـــرقی اســـتان گلستان، 
دارند.  گران‌تـــری  ویلاهـــای 

تهران

حومه تهران

شمال ایرانتهران

گلستان
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از  تصویـــری  بـــار  اولیـــن  بـــرای 
آشـــخانه،  شـــهرهای  آگهی‌هـــای 
تربت جام، طبـــس، فردوس و گناباد 

در ایـــن گـــزارش آمـــده اســـت.

گنابادفردوس

طبستربت جامآشخانه

مجمــوع آگهی‌های مســکونی اســتان 
البــرز و منطقــه خراســان حــدود نصــف 
اســتان‌های  مســکونی  آگهی‌هــای 

شــمالی اســت.

آگهی‌هــای ملکــی در اســتان مازندران 
ــه نســبت تابســتان امســال، بیــش  ب
ــورد کاهــش داشــته  از ۳۸۰ هــزار م

اســت.

افزایــش قیمــت مســکن در پاییــز از 
کمتــر  تورمــی خریــداران  انتظــارات 

ــوده اســت. ب

ـی  تحلیــل بــازار مســکن و پیش‌بینـ
ــازار در ســال ۱۴۰۰ را  وضعیــت ایــن ب

در ایــن گــزارش می‌بینیــد.

مجمــوع آگهی‌هــای فروش ۳ اســتان 
شــمالی از تهران بیشــتر است.

شمال ایران

مازندران خراسان البرز



خ گزارش پاییز ۹۹ آگهی‌های املاک   |

فهرست

....................................................................................... د درباره گزارش 

2 ................ پاییز 98  تابستان 99 و  با  پاییز ۹۹  مقایسه تعداد آگهی‌های 

سهم هر پلتفرم از آگهی‌های استان‌ها ................................................. 6

پراکندگی منطقه‌ای )در هر شهر یا استان( آگهی‌های ثبت شده ............. 8

۱۳......................................... اجاره  و  خرید  براساس  آگهی‌ها  تفکیک 

تفکیک آگهی‌ها براساس مسکونی،‌ اداری و تجاری .................................... 14

تفکیک آگهی‌ها براساس متراژ املاک..................................................... 16

گران‌ترین و ارزان‌ترین مناطق هر شهر و استان ......................................... ۲۱

26  ......................................... ایران   شمال  در  ملک  اجاره  و  خرید 

مقایسه قیمت پیشنهادی و معامله در تهران ......................................... 33

نسبت اجاره به قیمت خرید خانه در مناطق مختلف ................................. 35

تحلیل بازار مسکن در فصل تابستان ........................................................40



|   گزارش پاییز ۹۹ آگهی‌های املاکد

درباره گزارش
»ملک‌رادار« موتور جست‌وجوی آگهی‌های 
خریـــد، فـــروش، رهـــن و اجـــاره در بخـــش 
مســـکونی )آپارتمـــان، خانـــه، ویـــا، زمین، 
کلنگی و مســـتغلات( و اداری-تجاری )اداری، 
ــی و باغ(  مغـــازه، تجـــاری، انبـــار، زمین زراعـ
اســـت که آگهی‌های ملکی را از ســـایت‌ها 
و روزنامه‌هـــای مختلف جمـــع‌آوری کرده و 

در اختیـــار عمـــوم مردم قـــرار می‌دهد.

آنچه در ادامه می‌آیـــد، تحلیل آگهی‌های 
ملکی در فصل پاییز ســـال ۱۳۹۹ اســـت که 
ششـــمین گزارش از این دســـت به شـــمار 
گزارش‌هـــای  انتشـــار  ملـــک‌رادار  مـــی‌رود. 
از  را  ملکـــی  آگهی‌هـــای  بـــازار  از  فصلـــی 
تابســـتان ســـال گذشـــته آغاز کرد و بدین 
ترتیـــب می‌تـــوان آمارهـــای پاییز امســـال 
را بـــا آگهی‌هـــای پاییـــز ســـال گذشـــته و 
تابســـتان امسال مقایســـه نمود. ملک‌رادار 

در پایـــان هر فصـــل، گزارش مربـــوط به آن 
دوره را منتشـــر ‌می‌کند تا تحلیلگـــران بازار 
امـــاک بتواننـــد داده‌هـــای بیشـــتری برای 
بررســـی این بازار در اختیار داشـــته باشند.

داده‌هـــای  کـــه  گـــزارش  ایـــن 
آن بـــا اســـتفاده از میلیون‌هـــا 

در  شـــده  ثبـــت  رکـــورد 
طـــول ٣ مـــاه به دســـت 
صـــورت  بـــه  آمده‌انـــد، 
رایگان منتشـــر می‌شود 
از  ملـــک‌رادار  هـــدف  و 
انتشـــار آن، نه کســـب 
درآمـــد یـــا تبلیـــغ برای 
یـــک مرکـــز خـــاص کـــه 
کمـــک بـــه تحلیل بـــازار 

مســـکن اســـت.



مقایسه تعداد آگهی‌های پاییز ۹۹ با 
تابستان 99 و پاییز 98
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کاهـش آگهی‌هـای ملکـی در 
پاییـز ۹۹ نسـبت بـه تابسـتان

تعداد کل آگهی‌ها در مقایسه پاییز ۹۹ با تابستان ۹۹ و پاییز ۹۸

313,839 
۵۶۶,۶۴۲

۳۸۲,۷۸۱

البرز

۳۸۷,۶۷۸ ۶۷۰,۸۴۵
۵۳۳,۲۶۱

خراسان

۰

۱,۷۵۲,۹۲۲
۲,۰۶۱,۰۸۶

شمال

۲,۰۵۴,۴۷۱
۲,۳۲۱,۴۸۹

۲,۶۱۹,۹۴۹

تهران

* توضیح مهم: محاسبه آگهی‌های 
ملکی استان‌های شمالی ایران در 

مجموع آگهی‌های منتشر شده در 
پاییز امسال باعث شده است نمودار 

مجموع آگهی‌ها نسبت به پاییز سال 
گذشته افزایش زیادی را نشان دهد. 

آگهی‌های ملکی 
شمال ایران در 
آمارهای سال 

گذشته محاسبه 
نشده بود.

پاییز ۹۹

پاییز ۹۸پاییز ۹۹ تابستان ۹۹ پاییز ۹۸پاییز ۹۹ پاییز ۹۸پاییز ۹۹تابستان ۹۹ پاییز ۹۸پاییز ۹۹تابستان ۹۹ تابستان ۹۹

ها
ی‌
گه
ل آ
 ک
داد
تع

تعداد آگهی‌های پاییز امسال، به نسبت پاییز سال گذشته 
بیشتر هستند. این افزایش از آن جهت مهم است که سال 

گذشته در فصل پاییز بازار مسکن کم‌کم در حال خروج از رکود 
بود و امسال در اواخر پاییز، این بازار مجددا وارد فاز رکود شد.

-15%

-20%
-32.5%

-11.5%
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تعداد کل آگهی‌های فروش در مقایسه پاییز ۹۹ با تابستان ۹۹ و پاییز ۹۸

1,223,415

1,651,815

1,570,149

215,421
436,930

297,445
250,165

453,785

370,186

۰

1,597,425
1,877,877

شمالخراسانالبرز تهران

ش
رو

ی ف
ها

ی‌
گه

دآ
عدا

ت

پاییز ۹۸پاییز ۹۹ تابستان ۹۹ پاییز ۹۸پاییز ۹۹ پاییز ۹۸پاییز ۹۹تابستان ۹۹ پاییز ۹۸پاییز ۹۹تابستان ۹۹ تابستان ۹۹

پاییز ۹۹

-15% -5%

آگهی‌های فروش املاک در تمامی مناطق به 
نسبت تابستان امسال کمتر شده‌اند؛ اما در 

مقایسه با پاییز سال گذشته بیشتر هستند. 

-32%-18.5%
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پاییز ۹۸پاییز ۹۹ تابستان ۹۹ پاییز ۹۸پاییز ۹۹ پاییز ۹۸پاییز ۹۹تابستان ۹۹ پاییز ۹۸پاییز ۹۹تابستان ۹۹ تابستان ۹۹

تعداد آگهی‌های رهن و اجاره در مقایسه پاییز ۹۹ با تابستان ۹۹ و پاییز ۹۸

831,056

968,134

751,340

شمال

98,418

129,712

85,336

خراسان

137,513
217,060

163,075

البرز

۰

155,497183,209

تهران

آگهی‌های رهن و اجاره در استان‌های 
تهران و البرز به نسبت پاییز سال 

گذشته و تابستان امسال، کمتر شده‌اند؛ 

پاییز ۹۹

کاهش 
رهن‌و‌اجاره در 
تهران و البرز

اره
اج

 و 
هن

د ر
عدا

ت  تنها در منطقه خراسان به میزان اندکی 

افزایش آگهی‌های رهن و اجاره را داشته‌اییم.

-15% -25%
-34%

-22.5%



سهم هر پلتفرم از آگهی‌های 
استان‌ها

دیوار شیپور دلتا روزنامه
خراسان

روزنامه
همشهری
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سهم هر پلتفرم از 
آگهی‌های استان‌ها

* پلتفرم‌هــای مختلــف انتشــار آگهی‌هــای ملکــی در هــر منطقــه، ســهم 
ــد. ــت می‌کنن ــک اســتان فعالی ــا در ی ــا تنه ــد و برخــی از آنه یکســانی ندارن

به صورت کلی سایت دیوار بیشترین سهم از آگهی‌های 
ملکی را در اختیار دارد و پس از آن سایت شیپور است 

سایت‌ها و روزنامه‌های دیگر، سهم کمی از این بازار دارند. 
در دوره‌های اخیر از تعداد سایت‌های انتشاردهنده آگهی 

ملکی کاسته شده و اکنون تنها ۳ سایت و دو روزنامه 
به صورت جدی در این زمینه فعال هستند. روزنامه‌های 

همشهری و خراسان و سایت دلتا که در تمامی مناطق 
تحت بررسی فعالیت ندارند نیز سهم کمی از بازار دارند.

رتبه اول

سایت شیپور به روند افزایش 
سهم خود از بازار آگهی‌های 

تهران و شمال ادامه داده است.

سایت شیپور در استان البرز 
و منطقه خراسان با کاهش 
سهم بازار روبرو شده است

58%رتبه دوم

%42

دیواردیواردیواردیوار

شیپور شیپور

ها
ان‌
ست
ی ا
ها
ی‌
گه
ز آ
م ا
فر
پلت
هر 
م 
سه

٪۱۰۰

٪۰

شمالخراسانالبرزتهران

%۹4٫8
78%

%62

%35/7

٪4/8%0/4

22%

%۰٫8 %1/5



پراکندگی منطقه‌ای آگهی‌های 
ثبت‌شده در هر استان
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تعداد آگهی بیشترپراکـنـدگی منـطـقـه‌ای تـعـداد آگهی‌های ثبت‌شده در تهران
10 هزار428 هزار

 در پاییز، همچنان حومه تهران 
بیش از دیگر مناطق آگهی دارد * کلیه مناطق مسکونی و ییلاقی و سایر شهرها به 

صورت مجموع تحت عنوان حومه تهران آمده‌اند.

آگهی‌های استان تهران 
در پاییز به صورت کلی 

کاهش داشته است‌؛ اما 
دو منطقه ۱۰ و ۲۲ اندکی 

افزایش داشته‌اند.

بیش از 428 هزار آگهی
حومه تهران

منطقه ۲
343/3 هزار

منطقه ۵
299.7 هزار

منطقه ۲۲
75.3 هزار

منطقه ۲۱
18.3 هزار

منطقه ۹
38.5 هزار

منطقه ۶
58.7 هزار منطقه ۷

60 هزار
منطقه ۸
49.9 هزار

منطقه ۴
140/2 هزار

منطقه ۳
142/6 هزار

منطقه ۱
294/2 هزار

منطقه ۱۳
42.1 هزار

منطقه ۱۲
16.3 هزار

منطقه ۱۰
139.9 هزار منطقه ۱۴

20.9 هزار

منطقه ۱۷
17.5 هزار

منطقه ۱۱
38.6 هزار

منطقه ۱۸
19.8 هزار

منطقه ۱۹
10.3 هزار

منطقه ۱۶
13.3 هزار

منطقه ۱۵
30.5 هزار

منطقه ۲۰
21.9 هزار

تهران
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پراکـنـدگی منـطـقـه‌ای تـعـداد 
آگهی‌های ثبت‌شده در البرز

حومه کرج، مقام اول در تعداد آگهی 
استان البرز را بازپس گرفته است. 

تعداد آگهی بیشتر
 1 هزار97 هزار

* کلیه مناطق مسکونی 
و ییلاقی و سایر شهرها 
به صورت مجموع تحت 

عنوان حومه کرج آمده‌اند.

حدود 97 هزار آگهی
حومه کرج

منطقه ۲
7.8 هزار

منطقه ۵
40 هزار

منطقه ۹
12.7 هزار

منطقه ۶
33.2 هزار

منطقه ۷
41.2 هزار

منطقه ۸
10.5 هزار

منطقه ۴
34.2 هزار

منطقه ۳
40.5 هزار

منطقه ۱
38.4 هزار

منطقه ۱۲
16.7 هزار

منطقه ۱۰
8.5 هزار

منطقه ۱۱
1.3 هزار

پس از یک دوره افزایش ناگهانی 
آگهی‌های منطقه ۳ کرج، این منطقه 

دوباره به روند عادی خود بازگشته است

منطقه۳
کرج

1
آگهی‌های البرز4
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پراکـنـدگی منـطـقـه‌ای تـعـداد 
آگــهــی‌هـای ثــبـت‌شـده در 

خراسان

تعداد آگهی بیشتر
876 هزار

منطقه ۱۲
62.7 هزار

منطقه ۱۰
36.3 هزار

منطقه ۲
68.9 هزار

منطقه ۳
10.3 هزار

منطقه ۱
25.3 هزار

منطقه ۹
87.8 هزار

منطقه ۸
11 هزار

ثامن
12.6 هزار

منطقه ۴
12.8 هزار

منطقه ۵
1.7 هزار

منطقه ۶
4 هزار

منطقه ۷
12.9 هزار

38.8 هزار
حومه مشهد

شهر بجنورد
32.8 هزار

شهر نیشابور
23.3 هزار

شهر سبزوار
13.6 هزار

شهر بیرجند
14 هزار

در شهرهای دیگر خراسان همچنان بجنورد و بعد 
نیشابور، بیشترین تعداد آگهی‌ها را داشته‌اند.

الگوی آگهی‌های منطقه خراسان 
در پاییز، شبیه فصل‌های قبلی 

است و همچنان مناطق ۹، ۲، 
11 و ۱۲ مشهد بیشترین تعداد 

آگهی‌ها را دارند.
منطقه ۱۱
63.6 هزار

در گزارش فصلی اخیر )پاییز( 
شهرهای آشخانه، ترتبت جام، 
طبس، فردوس و گناباد نیز به 

منطقه خراسان افزوده شده‌اند؛ 
اما این شهرها در مجموع 

کمتر از ۱۴۰ آگهی داشته‌اند.
شهر آشخانه

22
شهر گناباد

36
شهر تربت‌جام

60
شهر طبس

6
شهر فردوس

15
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پراکـنـدگی منـطـقـه‌ای تـعـداد آگهی‌های ثبت‌شده 
در استان‌های شمالی

تعداد آگهی بیشتر
100هزار1.2 میلیون

گلستان
100.5 هزار

مازندران
850 هزار

گیلان
802 هزار 

گیلان مازندران

آگهی‌های ملکی در استان مازندران به نسبت تابستان 
امسال، بیش از ۳۸۰ هزار مورد کاهش داشته است و در 

مقابل، آگهی‌های استان گیلان حدود ۸۰ هزار مورد افزایش 
یافته و بدین ترتیب فاصله این دو استان کمتر شده است.



تفکیک آگهی‌ها
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تفکیـــک آگهی‌هـــا بـــر اســـاس 
ـــاره ـــروش و رهن-اج ف

رهن و اجارهفروش

فاصله آگهی‌های فروش با اجاره 
در تمامی مناطق، به جز استان‌های 

شمالی، حدود ۲ برابر است.

تهرانشمالخراسانالبرز

751,340 عدد

155,497 عدد 163,075 عدد 85,336 عدد

1,570,149 عدد

1,597,425 عدد

370,186 عدد

 297,445 عدد

فروش

رهن و اجاره

اره
اج

ن-
ره

 و 
ش

رو
س ف

سا
ر ا

ا ب
ی‌ه

گه
ک آ

کی
تف

۲
برابر

آگهی‌های فروش در استان مازندران گرچه کاهش 
چشمگیری داشته؛ اما همچنان مجموع آگهی‌های 

فروش استان‌های شمالی از تهران اندکی بیشتر است. 

آگهی‌های فروش شمال

آگهی‌های رهن و اجاره شمال

فروش به رهن-اجاره

شهرهای شمالی
در آگهی‌های رهن و اجاره شهرهای شمالی نیز 

این استان‌ها با منطقه خراسان، فاصله کمی دارند.
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تفکیـــک آگهی‌هـــا بـــر اســـاس 
مســـکونی و اداری-تجـــاری

فاصله زیاد آگهی‌های مسکونی با اداری و تجاری 
در همه مناطق تحت بررسی دیده می‌شود.

اداری-تجاریمسکونی

تهرانالبرز

231,992 عدد

38221 عدد

2,089,497 عدد

شمال

110,003 عدد

1,642,919 عدد

خراسان

54,851 عدد

478,410 عدد

مسکونی344,560 عدد

اداری-تجاری

ری
جا

-ت
ری

ادا
 و 

نی
کو

س
 م

س
سا

ر ا
ا ب

ی‌ه
گه

ک آ
کی

تف

آگهی‌های مسکونی شمال

آگهی‌های اداری-تجاری شمال

آگهی‌های 
اداری-مسکونی

تجاری

آگهی‌های مسکونی شمال کمتر از 
۴۰۰ هزار مورد با تهران فاصله دارند.

آگهی‌های اداری و تجاری استان‌های شمالی نیز از 
مجموع استان البرز و منطقه خراسان بیشتر است.



تفکیک آگهی‌ها براساس 
متراژ املاک
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براســـاس  آگهی‌هـــا  تفکیـــک 
متـــراژ امـــاک در تهـــران

الگــوی آگهی‌هــای ملکــی برحســب متراژ، 
معمــولا ثابــت اســت و تنهــا تفاوتــی کــه 
ــده  ــا تابســتان امســال دی ــز ب ــان پایی می
آگهی‌هــای  تعــداد  کاهــش  می‌شــود، 
بــدون ذکــر متــراژ اســت کــه در تابســتان 
امســال افزایــش زیــادی پیــدا کــرده بــود. 
هرچنــد ایــن تعــداد آگهی‌هــا در پاییــز 
نســبت ســال  بــه  امــا  یافتــه؛  کاهــش 

ــاد اســت. ــان زی گذشــته همچن

متراژ املاک تعداد آگهی‌ها

45,005۰ - ۳۰

ان
هر

ر ت
 د

ک
ملا

ژ ا
ترا

 م
س

سا
برا

ها 
ی‌

گه
ک آ

کی
تف

۳۱ - ۴۵ 84,825

۴۶ - ۶۰ 296,554

۶۱ - ۷۵ 338,766

۷۶ - ۹۰ 316,666

91 - 105 221,394

106 - 120 202,348

۱۲۱ - ۱۳۵ 132,235

۱۳۶ - ۱۵۰ 118,011

۱۵۱ - ۱۶۵ 63,162

۱۶۶ - ۱۸۰ 57,143

۱۸۱ - ۱۹۵ 32,810

۱۹۶ - ۲۱۰ 51,395

۲۱۱ - ۲۲۵

۲۲۶ - ۲۴۰

۲۴۱ - ۲۵۵

۲۵۶ - ۲۷۰

۲۷۱ - ۲۸۵

۲۸۶ - ۳۰۰

بالای ۳۰۰ 163,351

ثبت نشده 85,776

* املاک آگهی شده براساس گزارش‌های دوره‌ای بانک مرکزی )از نظر متراژ( تقسیم‌بندی شده‌اند. 

محبوبیت متراژ 61 تا 75 متر

22,,29102910

2121,,561561

2121,,528528

1414,,578578

99,,748748

2121,,723723

کاهش
تعـداد آگهی‌هـای متراژ ثبت‌نشـده
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تفکیک آگهی‌ها براساس 
متراژ املاک در البرز

شــکل نمــودار آگهی‌هــا بــر حســب متــراژ 
در اســتان البــرز نســبت بــه فصل‌هــای 
گذشــته تفاوتــی نــدارد؛ امــا اتفــاق مهــم، 
ــن  کاهــش شــدید آگهی‌هــای امــاک بی
 ۴۴ حــدود  کــه  اســت  متــر   ۹۰ تــا   ۷۶
هــزار مــورد کاهــش داشــته اســت. ایــن 
کاهــش باعــث شــده فاصلــه آگهی‌هــای 
ــا متــراژ بیــن  ــالای ۳۰۰ متــر ب ــا متــراژ ب ب

ــا ۹۰ متــر کــم شــود. ۷۶ ت

* املاک آگهی شده براساس گزارش‌های دوره‌ای بانک مرکزی )از نظر متراژ( تقسیم‌بندی شده‌اند. 

متراژ املاک تعداد آگهی‌ها

8,013۰ - ۳۰

ان
هر

ر ت
 د

ک
ملا

ژ ا
ترا

 م
س

سا
برا

ها 
ی‌

گه
ک آ

کی
تف

۳۱ - ۴۵

۴۶ - ۶۰ 20,805

۶۱ - ۷۵ 43,288

۷۶ - ۹۰ 56,819

91 - 105 42,987

106 - 120 39,251

۱۲۱ - ۱۳۵ 26,135

۱۳۶ - ۱۵۰ 27,926

۱۵۱ - ۱۶۵ 10,077

۱۶۶ - ۱۸۰ 9,753

۱۸۱ - ۱۹۵

۱۹۶ - ۲۱۰

۲۱۱ - ۲۲۵

۲۲۶ - ۲۴۰

۲۴۱ - ۲۵۵

۲۵۶ - ۲۷۰

۲۷۱ - ۲۸۵

۲۸۶ - ۳۰۰

بالای ۳۰۰ 53,460

ثبت نشده

کاهش
تعـداد آگهی‌هـای متراژ ثبت‌نشـده

55,,044044

8,970

33,,663663

22,,983983

33,,398398

11,,989989

11,,321321

3,975

8,043

44,,881881

کاهش
44000 مورد 
در تعداد آگهی‌های 
املاک بین 76 تا 90 

محبوبیت متراژ 76 تا 
90 متر و بالای ۳۰۰ متر
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تفکیک آگهی‌ها براساس متراژ 
املاک در خراسان

متراژ املاک تعداد آگهی‌ها

13,409۰ - ۳۰

ان
اس

خر
در 

ک 
ملا

ژ ا
ترا

 م
س

سا
برا

ها 
ی‌

گه
ک آ

کی
تف

۳۱ - ۴۵ 6,042

۴۶ - ۶۰ 23,592

۶۱ - ۷۵ 48,259

۷۶ - ۹۰ 75,281

91 - 105 63,628

106 - 120 53,745

۱۲۱ - ۱۳۵ 33,179

۱۳۶ - ۱۵۰ 32,897

۱۵۱ - ۱۶۵ 31,305

۱۶۶ - ۱۸۰ 20,973

۱۸۱ - ۱۹۵ 5,952

۱۹۶ - ۲۱۰ 15,619

۲۱۱ - ۲۲۵

۲۲۶ - ۲۴۰

۲۴۱ - ۲۵۵ 14,442

۲۵۶ - ۲۷۰

۲۷۱ - ۲۸۵

۲۸۶ - ۳۰۰ 6,334

بالای ۳۰۰ 57,925

ثبت نشده 17,326

نمــودار آگهی‌هــای ملکــی براســاس متــراژ 
ـی بــا  در منطقــه خراســان، شــباهت چندانـ
نمــودار تهــران و البــرز نــدارد و  مشــکل ثبــت 
ایــن  در  نیــز  آگهی‌هــا  در  متــراژ  نشــدن 

منطقــه کمتــر اســت.

* املاک آگهی شده براساس گزارش‌های دوره‌ای بانک مرکزی )از نظر متراژ( تقسیم‌بندی شده‌اند. 

44,,352352

11,,598598

44,,475475

22,,928928

محبوبیت متراژ 76 
تا 90 متر
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تفکیک آگهی‌ها براساس متراژ 
املاک در استان‌های شمالی

استان‌های  در  آگهی‌ها  و  املاک  متراژ 
دیگر  با  متفاوت  کاملا  روندی  شمالی، 
این  از یک سو، ساکنان  دارد.  استان‌ها 
استان‌ها، مانند دیگر مردم کشور، تمایل 
به استفاده از املاک ۶۰ تا ۱۲۰ متر دارند 
و از سوی دیگر، سرمایه‌گذاری برای خرید 
ویلا و زمین با متراژ زیاد در این استان‌ها 
زیاد  تعداد  آن،  نتیجه  که  دارد  وجود 
 ۳۰۰ از  بیش  متراژ  با  ملکی  آگهی‌های 

متر است.

متراژ املاک تعداد آگهی‌ها

۰ - ۳۰

لی
شما

ی 
ها

ان‌
ست

ر ا
 د

ک
ملا

ژ ا
ترا

 م
س

سا
برا

ها 
ی‌

گه
ک آ

کی
تف

۳۱ - ۴۵

۴۶ - ۶۰

۶۱ - ۷۵

۷۶ - ۹۰

91 - 105

106 - 120

۱۲۱ - ۱۳۵

۱۳۶ - ۱۵۰

۱۵۱ - ۱۶۵

۱۶۶ - ۱۸۰

۱۸۱ - ۱۹۵

۱۹۶ - ۲۱۰

۲۱۱ - ۲۲۵

۲۲۶ - ۲۴۰

۲۴۱ - ۲۵۵

۲۵۶ - ۲۷۰

۲۷۱ - ۲۸۵

۲۸۶ - ۳۰۰

بالای ۳۰۰

ثبت نشده

* املاک آگهی شده براساس گزارش‌های دوره‌ای بانک مرکزی )از نظر متراژ( تقسیم‌بندی شده‌اند. 

محبوبیت متراژ 76 تا 
9۰ متر و بالای ۳۰۰ متر

2626,,765765

1111,,362362

68,168

113,875

102,987

81,270

4242,,278278

118,772

55,496

70,595

89,115

5757,,159159

93,725

548,790

6363,100100

3333,382382

2222,353353

3434,784784

5252,,015015

36,469

3030,,462462



گران‌ترین و 
ارزان‌ترین 
مناطق هر 

شهر و استان

در  امــاک  مربــع  متــر  هــر  قیمــت  بخــش، متوســط  ایــن  در 
ــه  ــه ب ــا توج ــا ب ــده می‌شــود؛ ام ــای فصــل تابســتان دی آگهی‌ه
تفــاوت قیمــت و کاربــری واحدهــای مســکونی بــا اداری و تجــاری، 

آگهی‌هــای هــر بخــش بــه صــورت مجــزا بررســی شــده‌اند.

ــف هــر اســتان،  ــع در مناطــق مختل متوســط قیمــت هــر مترمرب
در آگهی‌هــای ثبــت شــده در فصــل تابســتان، از تقســیم متــراژ 
ــه قیمــت آن، بــه دســت آمــده اســت. ایــن  ملــک ثبــت شــده ب
عــدد نشــان می‌دهــد گران‌تریــن و ارزان‌تریــن مناطــق هــر شــهر 

و اســتان، کــدام مناطــق هســتند.

در ایــن زمینــه بایــد توجــه داشــت کــه متوســط قیمــت، تنهــا در 
زمینــه فــروش اســت و ارتباطــی بــا رهــن و اجــاره نــدارد.

ملــک‌رادار در گــزارش فصلــی خــود بــرای محاســبه متوســط قیمــت 
ــه ازای  ــا قیمــت فــروش ب ــع امــاک، آگهی‌هایــی ب هــر متــر مرب
یــک متــر کمتــر از ۲۰۰ هــزار یــا بیشــتر از ۲۰۰ میلیــون تومــان 
ــه در آن‌هــا قیمــت  ــن آگهی‌هایــی ک ــرد. همچنی را نظــر نمی‌گی

ذکــر نشــده، در ایــن محاســبه، حــذف شــده‌اند.
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ارزان‌تــریــــن  و  گــران‌تـــریــــن 
مناطــــق تهــران

در  قیمـــت  درج  ممنوعیـــت  ادامـــه 
تهـــران،  امـــاک  فـــروش  آگهی‌هـــای 
باعـــث شـــده اســـت داده‌هـــای قابـــل 
ــی در ایـــن زمینه وجود نداشـــته  اتکایـ
باشـــد و نمی‌توان تحلیلـــی از وضعیت 
آگهی‌هـــای فـــروش ملـــک در تهـــران، 

داد. ارائـــه 

ممنوعیت درج قیمت در آگهی‌های 
ملکی تهران به دستور مرجع قضایی
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گــران‌تـــریــن و ارزان‌تــریــن 
مناطــق الـبــرز

متوسط قیمت به ازای هر متر در مناطق البرز )میلیون تومان(

منطقه 3

منطقه ۱

منطقه ۲

منطقه 10

منطقه 9

منطقه 6

منطقه 11

منطقه 8

منطقه 7

منطقه 4

منطقه 12

منطقه 5

حومه کرج

8,650,380

4,643,379

8,777,277

10,056,390

10,477,536

11,147,370

12,074,146

13,259,403

15,914,922

16,422,564

16,498,703

18,651,417

21,188,337

منطقه 10

منطقه ۱

منطقه 6

منطقه 9

منطقه 3

منطقه 8

منطقه 5

منطقه ۷

منطقه 4

منطقه 2

منطقه 11

منطقه ۱۲

حومه کرج

21,767,295

14,159,487

21,859,333

27,165,054

29,650,806

30,561,900

31,692,860

33,647,111

35,700,148

38,619,476

42,785,147

46,905,963

50,230,008

قیمت هر متر املاک مسکونی )میلیون تومان(قیمت هر متر املاک اداری‌و‌تجاری )میلیون تومان(

در استان البرز، منطقه 
۷ کرج در املاک تجاری 
و اداری، پیشتاز است.

در استان البرز، منطقه ۱ 
کرج همچنان گران‌ترین 
املاک مسکونی را دارند.
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در این استان، حومه کرج از 
دیگر مناطق، ارزان‌تر است
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گــران‌تـــریــن و ارزان‌تــریــن 
مناطــق خراسان

متوسط قیمت به ازای هر متر در مناطق خراسان )میلیون تومان(

فردوس 4,167,272

حومه 3,880,513

آشخانه 3,311,840

تربت جام 4,106,174

گناباد 2,961,547

نیشابور 5,159,907

منطقه ۳ 5,176,857

بیرجند 5,889,292

سبزوار 5,912,994

ثامن 6,851,920

منطقه ۷ 7,207,359

منطقه 6 7,781,793

منطقه 2 7,957,321

بجنورد 7,946,428

منطقه 5 8,553,532

منطقه 4 8,717,494

منطقه 12 10,568,101

منطقه 10 10,915,770

منطقه 9 18,014,531

منطقه ۱۱ 21,024,415

منطقه ۸ 18,996,168

منطقه ۱ 24,273,040

منطقه ۳

بیرجند

تربت جام

-آشخانه

گناباد

-فردوس

حومه

نیشابور

منطقه ۲

سبزوار

منطقه ۱۲

منطقه ۶

منطقه 5

منطقه ۷

منطقه 4

منطقه 10

ثامن

بجنورد

منطقه 8

منطقه 9

منطقه 1

منطقه 11

12,522,907

11,384,027

10,350,000

325,000

12,575,890

14,883,177

15,375,992

18,536,793

20,083,097

22,316,238

24,353,967

27,580,102

25,159,053

27,631,784

33,187,659

36,780,935

39,969,445

44,380,483

41,377,253

44,383,775

قیمت هر متر املاک مسکونی )میلیون تومان(قیمت هر متر املاک اداری‌و‌تجاری )میلیون تومان(

 در املاک مسکونی همچنان 
منطقه ۱ بیشترین قیمت را دارد
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حومه مشهد با آنکه به نسبت بسیاری از مناطق داخل 
شهر، آگهی‌های بیشتری دارد؛ اما قیمتش کمتر است.

در فصل پاییز مناطق 11 و 8 شهر مشهد، 
گران‌ترین املاک اداری و تجاری را داشته‌اند 

و با فاصله کمی، مناطق ۱ و ۹ قرار دارند

جالب این‌که املاک تجاری 
و اداری شهر بجنورد از دیگر 

شهرهای این منطقه و بسیاری 
از مناطق مشهد، گران‌تر هستند
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گــران‌تـــریـــــن و ارزان‌تــریـــــن 
ــالی ــای شـــمــ اســتـان‌هــ

متوسط قیمت به ازای هر متر در اســتـان‌هـای شـــمـالی )میلیون تومان(

23,007,149گلستان

29,736,528گیلان

مازندران 6,246,504

گیلان 7,206,333

گلستان 8,308,823 32,167,006مازندران

قیمت هر متر املاک مسکونی )میلیون تومان(قیمت هر متر املاک اداری‌و‌تجاری )میلیون تومان( املاک اداری و تجاری؛ در استان 
مازندران گران‌تر است. این استان 

همچنین آگهی‌های بیشتری به 
نسبت دو استان دیگر دارد. 

استان گلستان با آنکه کمتر 
از دیگر استان‌های شمالی، 
آگهی ملکی مسکونی دارد؛ 
اما گران‌ترین املاک را دارد.
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خرید و اجاره ملک در 
شمال ایران

اســتان‌های شــمالی از نظــر بــازار امــاک، 
شــرایطی ویــژه‌ای دارنــد. بــه دلیل ســاخت 
مازنــدران  گیــان،  اســتان‌های  در  ویــا 
بــا  زمیــن  خریــد  تقاضــای  گلســتان،  و 
متــراژ بــالا در ایــن اســتان‌ها بیــش از 
دیگــر مناطــق کشــور اســت. همچنیــن 
قیمــت هــر متــر آپارتمــان و ویــا در ایــن 

اســتان‌ها متفــاوت اســت.

بــه همیــن دلیــل در ایــن گــرازش قیمــت 
آپارتمــان و ویــا بــه صــورت مجــزا بررســی 
از  برخــی  ادامــه،  در  کــه  شــده ‌اســت 
شــهرهای اســتان‌های شــمالی را از ایــن 

منظــر بررســی می‌کنیــم.
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لاهیجان- سیاهکل
دیلمان- رودبنه

خرید ملک در گیلان

متوسط قیمت به ازای هر متر در مناطق گیلان )میلیون تومان(

1,84م

1,91م

2,61م

3,06م

3,40م

3,79م

4,09م

4,62م

4,79م

6,06م

آستارا

صومعه سرا- ماسال
گوراب زرمیخ- مرجقل

فومن- شفت- بازار جمعه
احمد سرگوراب- ماسوله

آستانه اشرفیه
کوچصفهان- لولمان- سنگر

لنگرود- اطاقور
شلمان- کومله

رشت

بندر انزلی

تالش- اسالم- لیسار بالاده

رودسر- املش
کلاچای- رانکوه- واجارگاه

لاهیجان- سیاهکل
دیلمان- رودبنه

آستارا

صومعه سرا- ماسال
گوراب زرمیخ- مرجقل

فومن- شفت- بازار جمعه
احمد سرگوراب- ماسوله

آستانه اشرفیه
کوچصفهان- لولمان- سنگر

لنگرود- اطاقور
شلمان- کومله

رشت

بندر انزلی

تالش- اسالم- لیسار بالاده

رودسر- املش
کلاچای- رانکوه- واجارگاه

5,76م

7,22م

7,86م

8,04م

8,48م

9,04م

9,65م

11,14م

12,84م

14,35م

متوسط قیمت  خرید هر متر مربع ویلا )میلیون تومان(متوسط قیمت  خرید هر متر مربع آپارتمان )میلیون تومان(

متوسط قیمت خرید هر متر مربع ویلا )میلیون تومان(

در املاک ویلایی، بندرانزلی 
گران‌تر از دیگر شهرهای 

استان گیلان است.
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در استان گیلان، منطقه لاهیجان، 
سیاهکل، دیلمان و رودبنه 

گران‌ترین آپارتمان‌ها را دارد. 
قیمت هر متر مربع آپارتمان در 

این منطقه حتی از رشت که مرکز 
استان است نیز گران‌تر است.
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تالش- اسالم- لیسار بالاده

لاهیجان- سیاهکل
دیلمان- رودبنه

اجاره ملک در گیلان

متوسط قیمت به ازای هر متر در مناطق گیلان )میلیون تومان(

0,62م

0,66م

0,71م

0,76م

0,79م

0,91م

0,96م

0,98م

1,00م

1,03م

آستارا

صومعه سرا- ماسال
گوراب زرمیخ- مرجقل

فومن- شفت- بازار جمعه
احمد سرگوراب- ماسوله

آستانه اشرفیه
کوچصفهان- لولمان- سنگر

لنگرود- اطاقور
شلمان- کومله

رشت

بندر انزلی

تالش- اسالم- لیسار بالاده

رودسر- املش
کلاچای- رانکوه- واجارگاه

لاهیجان- سیاهکل
دیلمان- رودبنه

آستارا

صومعه سرا- ماسال
گوراب زرمیخ- مرجقل

فومن- شفت- بازار جمعه
احمد سرگوراب- ماسوله

آستانه اشرفیه
کوچصفهان- لولمان- سنگر

لنگرود- اطاقور
شلمان- کومله

رشت

بندر انزلی

رودسر- املش
کلاچای- رانکوه- واجارگاه

0,75م

0,83م

1,07م

1,13م

1,14م

1,29م

1,38م

1,55م

1,75م

2,08م

متوسط قیمت اجاره هر متر مربع ویلا )میلیون تومان(متوسط قیمت  اجاره هر متر مربع آپارتمان )میلیون تومان(

در اجاره املاک ویلایی، رشت 
و بندرانزلی گران‌تر از دیگر 

شهرهای استان گیلان است.

ان
وم

ن ت
یو

میل
 0

/8
4 

ن:
گی

یان
م

ان
وم

ن ت
یو

میل
 1/

3 
ن:

گی
یان

م

در استان گیلان، شهر رشت، 
گران‌ترین آپارتمان‌ها را 

برای اجاره دارد و پس از آن 
لاهیجان و بندرانزلی هستند.
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خرید ملک در مازندران

متوسط قیمت به ازای هر متر در مناطق مازندران )میلیون تومان(

متوسط قیمت  خرید هر متر مربع آپارتمان )میلیون تومان(

سلمان شهر- کلارآباد
عباس آباد

سلمان شهر- کلارآباد
عباس آباد

آمل- دابودشت
خوش رودپی

آمل- دابودشت
خوش رودپی

محمودآباد- ایزدشهر

بابل- امیرکلا- کیاکلا
زرگر محله- گتاب

بابل- امیرکلا- کیاکلا
زرگر محله- گتاب

رامسر- چابکسر
سادات شهر- کتالم

رامسر- چابکسر
سادات شهر- کتالم

بابلسر- بهنمیر
کله بست

بابلسر- بهنمیر
کله بست

نور- رویان

محمودآباد- ایزدشهر

نور- رویان

رستمکلا
بهشهر- خلیل شهر

رستمکلا
بهشهر- خلیل شهر

چمستان

چمستان

کلاردشت

کلاردشت

قائمشهر

قائمشهر

فریدونکنار- سرخرود

ساری

ساری

نوشهرنوشهر

چالوس- مرزن آباد

چالوس- مرزن آباد

فریدونکنار- سرخرود
چالوس- مرزن آباد

جویبار- کوهی خیل

جویبار- کوهی خیل

نکا-سورک

نکا-سورک

تنکابن- نشتارود
خرم آباد- شیرود

تنکابن- نشتارود
خرم آباد- شیرود

5,47م

-

-

12,80م

11,22م

10,67م

7,94م

10,56م

7,73م

5,87م

12,96م

13,08م

13,69م

14,03م

14,36م

17,48م

18,66م

21,48م

3,94م

3,22م

0,83م

5,95م

5,09م

5,08م

4,21م

4,74م

4,10م

3,95م

8,05م

8,73م

9,19م

9,31م

9,71م

9,96م

10,05م

15,23م
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در استان مازندران، منطقه سلمان‌شهر، 
کلارآباد و عباس‌آباد در املاک ویلایی 

و آپارتمانی از دیگر مناطق، )حتی 
کلاردشت( گران‌تر هستند. 

مازندران بیشترین تعداد آگهی‌ها را در کل منطقه شمال دارد 
اما از نظر خرید ویلا، به طور متوسط، گران‌تر از گیلان است. 

شهر ساری به عنوان مرکز 
استان مازندران وضعیت 
عجیبی دارد و املاک این 

شهر گران نیستند.

متوسط قیمت  خرید هر متر مربع ویلا )میلیون تومان(
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سلمان شهر- کلارآباد
عباس آباد

آمل- دابودشت
خوش رودپی

محمودآباد- ایزدشهر

بابل- امیرکلا- کیاکلا
زرگر محله- گتاب

رامسر- چابکسر
سادات شهر- کتالم

بابلسر- بهنمیر
کله بست

نور- رویان

رستمکلا
بهشهر- خلیل شهر

چمستان

کلاردشت

قائمشهر

فریدونکنار- سرخرود

ساری

نوشهر

چالوس- مرزن آباد

جویبار- کوهی خیل

نکا-سورک

تنکابن- نشتارود
خرم آباد- شیرود

اجاره ملک در مازندران

متوسط قیمت به ازای هر متر در مناطق مازندران )میلیون تومان(

متوسط قیمت اجاره هر متر مربع ویلا )میلیون تومان(متوسط قیمت  اجاره هر متر مربع آپارتمان )میلیون تومان(

سلمان شهر- کلارآباد
عباس آباد

آمل- دابودشت
خوش رودپی

محمودآباد- ایزدشهر

بابل- امیرکلا- کیاکلا
زرگر محله- گتاب

رامسر- چابکسر
سادات شهر- کتالم

بابلسر- بهنمیر
کله بست

نور- رویان

رستمکلا
بهشهر- خلیل شهر

چمستان

کلاردشت

قائمشهر

فریدونکنار- سرخرود

ساری

نوشهر

چالوس- مرزن آباد

جویبار- کوهی خیل

نکا-سورک

تنکابن- نشتارود
خرم آباد- شیرود

0,43م

-

-

1,27م

1,22م

1,20م

0,92م

1,18م

0,84م

0,72م

1,40م

1,41م

1,49م

1,49م

1,54م

1,60م

1,62م

2,19م

0,77م

0,59م

0,53م

1,06م

1,05م

1,02م

0,91م

0,95م

0,84م

0,81م

1,06م

1,12م

1,12م

1,17م

1,18م

1,20م

1,26م

1,63م
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اجاره املاک در شهرهای مختلف استان مازندران، با خرید 
آپارتمان و ویلا اندکی متفاوت است. در این استان سلمان‌شهر، 

کلارآباد و عباس‌آباد، گران‌ترین آپارتمان‌های اجاره‌ای را دارد.

شهرهای مانند بابلسر، 
چالوس و... در میان 

شهرهای گران قرار دارند. 

از نظر اجاره ویلا در 
مازندران، پس از 

سلمان‌شهر، منطقه 
کلاردشت قرار دارد.
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خرید ملک در گلستان

متوسط قیمت به ازای هر متر در مناطق گلستان )میلیون تومان(

متوسط قیمت  خرید هر متر مربع ویلا )میلیون تومان(متوسط قیمت  خرید هر متر مربع آپارتمان )میلیون تومان(

گران‌ترین آپارتمان‌های 
استان گلستان در شهر گرگان 

قرار دارند و شهرهای دیگر، 
فاصله زیادی با آن دارند.

6,23م

4,58م

6,81م

14,22م

آق قلا- انبار آلوم
اینچه برون- سیمین شهر

گنبدکاووس- آزادشهر
مینودشت- کلاله
رحیم آباد- گالیکش 
رامیان- علی آباد کتول 
فاضل آباد- مراوه 
نگین شهر- نوده خاندوز

 گرگان

بندر ترکمن- کردکوی
گمیشان

4,78م

2,32م

6,29م

6,59م

آق قلا- انبار آلوم
اینچه برون- سیمین شهر

گنبدکاووس- آزادشهر
مینودشت- کلاله

رحیم آباد- گالیکش 
رامیان- علی آباد کتول 

فاضل آباد- مراوه 
نگین شهر- نوده خاندوز

 گرگان

بندر ترکمن- کردکوی
گمیشان

ان
وم

ن ت
یو

میل
 7

/9
6 

ن:
گی

یان
م

ان
وم

ن ت
یو

میل
 5

ن: 
گی

یان
م

از نظر خرید ویلا، شهرهایی 
که در شرق استان گلستان 
قرار دارند، گران‌تر هستند.
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اجاره ملک در گلستان

متوسط قیمت به ازای هر متر در مناطق گلستان )میلیون تومان(

متوسط قیمت اجاره هر متر مربع ویلا )میلیون تومان(متوسط قیمت  اجاره هر متر مربع آپارتمان )میلیون تومان(

متوسط قیمت اجاره آپارتمان 
در استان گلستان، در شرق 

این استان، بیشتر از غرب و 
حتی شهر گرگان است؛ 

0,81م

0,59م

1,67م

1,69م

آق قلا- انبار آلوم
اینچه برون- سیمین شهر

گنبدکاووس- آزادشهر
مینودشت- کلاله
رحیم آباد- گالیکش 
رامیان- علی آباد کتول 
فاضل آباد- مراوه 
نگین شهر- نوده خاندوز

 گرگان

بندر ترکمن- کردکوی
گمیشان

0,45م

0,43م

0,58م

0,76م

آق قلا- انبار آلوم
اینچه برون- سیمین شهر

گنبدکاووس- آزادشهر
مینودشت- کلاله

رحیم آباد- گالیکش 
رامیان- علی آباد کتول 

فاضل آباد- مراوه 
نگین شهر- نوده خاندوز

 گرگان

بندر ترکمن- کردکوی
گمیشان

ان
وم

ن ت
یو

میل
 1/

19 
ن:

گی
یان

م

ان
وم

ن ت
یو

میل
 0

/5
5 

ن:
گی

یان
م

در اجاره ویلا، باز هم 
شهر گرگان، گران‌تر 
از دیگر مناطق است.
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مقایسه 
قیمت 

پیشنهادی 
و معامله 
در تهران

ــاک در  ــداران ام ــه خری یکــی از اطلاعاتــی ک
ملــک‌رادار ثبــت می‌کننــد، میزان پولی اســت 
کــه می‌تواننــد بــرای خریــد ملــک بپردازنــد. از 
تقســیم ایــن پــول بــه متــراژ ملکــی کــه افــراد 
بــه دنبــال آن هســتند، می‌تــوان متوســط 
تــوان خریــد هــر متر مربــع را بــه دســت آورد. 
در تهــران کــه ممنوعیــت درج قیمــت در 
آگهی‌هــا وجــود دارد، می‌تــوان بــا اســتفاده 
از اطلاعــات ثبــت شــده از ســوی مشــتریان، 
بــازار ملــک داشــت. در  بــه  نــگاه بهتــری 
همیــن حــال بانک مرکــزی به صــورت ماهانه 
اطلاعــات معامــات انجــام شــده در تهــران را 

منتشــر می‌کنــد.

بــا توجــه بــه این‌کــه میــان آگهی‌هــای ثبــت 
شــده بــرای خریــد و فــروش ملــک تــا معاملــه 
قطعــی، حداقــل یــک مــاه فاصلــه وجــود دارد، 
عدد اعلام شده از سوی خریداران در هر ماه 
را بایــد بــا عــدد معامله ماه بعد مقایســه کرد. 

مقایســه ایــن اعداد نشــان می‌دهــد در پاییز 
امســال، افزایــش قیمت‌هــا در بــازار مســکن 
از انتظــارات تورمــی خریــداران، جــا مانــده 
اســت. در حالــی کــه متوســط قیمــت اعــام 
شــده از ســوی خریداران در مرداد با متوســط 
قیمت معاملات در شــهریور، یکســان شــده 
بــود؛ امــا در مهــر مــاه و زمانــی کــه خریــداران 
اعــام کــرده بودنــد هــر متــر آپارتمــان در 
تهران به طور متوســط ۲۷.۵ میلیون باشــد، 
عــدد معامــات بــه ۲۶.۷ میلیون رســید. این 
رونــد در ماه‌ّهــای بعــدی هــم تکــرار شــده 
و در آذر مــاه، قیمــت معامــات، کاهشــی 
شــده اســت. هرچنــد خریــداران همچنــان 
انتظــار افزایــش کمــی داشــته‌اند. در آذر ماه، 
متوســط قیمــت اعــام شــده بــرای هــر متــر 
مربــع آپارتمــان در تهــران از ســوی خریــداران، 
۳۲ میلیــون تومــان بــوده اســت. بایــد دیــد 
اعــداد معاملــه در دیمــاه بــه چــه صــورت 

خواهنــد بــود.
نمودار در صفحه‌ی بعد
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شکافمتوسط بودجه خریدار )برای هر متر مربع به میلیون تومان(متوسط قیمت معامله )برای هر متر مربع به میلیون تومان(

مقایسه بودجه‌ی خریدار و قیمت معامله در تهران

فروردین اردیبهشت خرداد تیر مرداد شهریور مهر آبان آذر

۱٫۳ م
۲٫۸ م

۱٫۳ م
۳٫۱ م

2/2 م 2/0 م

۰٫۶ م

بین قدرت خرید مردم تهران و قیمت معامله شکافی وجود دارد. هر چقدر که 
متوسط قیمت معامله رشد کرده است، بودجه‌ی خرید ملک نیز متناسب با آن 

افزایش پیدا کرده است. و هیچ وقت بازار از بودجه‌ی خریداران بالاتر نزده است.

نکته‌ی اول
هر موقع که این شکاف به هم نزدیک شده است معاملات در ماه بعد )یعنی فاصله‌ی 

زمانی‌ای که معمولا برای پیدا کردن یک ملک طی می‌شود( نزدیک به بودجه اتفاق افتاده 
است و هر وقت این شکاف بیشتر شده است معاملات با قیمت کمتری انجام شده است

نکته‌ی دوم

۱۵٫۳

۱۵٫9
۱6٫9

۱7٫8
۱۸٫9

۲۰٫۲
۲۰٫9

23/7

۲۳٫۱

24/4 26/7

28/9

27/1

29/1

26/9

32/0

۲۴٫۴

۲۷٫۵ 5/1 م

۰٫۹ م



نسبت اجاره 
به قیمت 

خرید ملک 
در مناطق 
مختلف

از خریــداران  برخــی  اخیــر  در ســال‌های 
از  را  خریــد  هزینــه  از  بخشــی  امــاک، 
از  می‌کننــد.  تأمیــن  آن  اجــاره  طریــق 
ایــن نظــر، نســبت قیمــت اجــاره بــه خریــد 
ملــک، یکــی از شــاخص‌های تأثیرگــذار در 
معامــات اســت. فرمــول محاســبه ایــن 

ــر اســت: ــه صــورت زی نســبت ب

عدد نهایی =)قیمت خرید(÷)قیمت رهن(

ایــن  از  آمــده  بــه دســت  عــدد  هرچــه 
فاصلــه  ـی  یعنـ باشــد،  بزرگ‌تــر  کســر، 
قیمــت خریــد ملــک بــا قیمــت رهــن و 
اجــاره آن کمتــر اســت. توجــه بــه ایــن 
نکتــه ضــروری اســت کــه شــاید ملکــی یــا 
منطقــه‌ای کــه عــدد بزرگ‌تــری را به‌دســت 
می‌دهــد، چنــدان مرغــوب ارزیابــی نشــود 
ولــی فاصلــه قیمــت خریــد و اجــاره آن 
کمتــر اســت و بــرای تأمیــن هزینــه خریــد 

ــر. ــه، بهت اولی

اجــاره  و  رهــن  قیمــت  محاســبه  بــرای 
)قیمــت اجــاره ضربــدر ۳۰ بعــاوه قیمــت 
رهــن( اگــر قیمــت اجــاره بــه ازای هــر متــر 
ملــک، کمتــر از ۵۰ هــزار یــا بیشــتر از ۵۰ 
میلیــون ذکــر شــده باشــد، در محاســبات 

در نظــر گرفتــه نمی‌شــود.

در ایــن شــاخص نیــز بــه دلیــل تفــاوت 
فاحــش قیمت‌هــا، امــاک تجــاری و اداری 
و مســکونی، بــه صــورت جداگانــه بررســی 

شــده‌اند.
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نسبت اجاره به خرید در مناطق 
تهران

همان‌طـــور که گفتـــه شـــد، ممنوعیت 
مســـکن  آگهی‌هـــای  در  قیمـــت  درج 
تهران باعث شـــده اســـت نتـــوان اعداد 
واقعـــی این بـــازار در فصل پاییـــز را به 
دســـت آورد و به همین دلیل نمی‌توان 
نســـبت اجاره به خرید در این اســـتان را 

محاســـبه کرد.

ممنوعیت درج قیمت در آگهی‌های 
ملکی تهران به دستور مرجع قضایی
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بـــه  اجـــاره  نســـبت 
ـــرز ـــد در مناطـــق الب خری

در پاییز حومه کرج باز هم توانست 
بهترین نسبت قیمت اجاره به 

خرید را از آن خود کند و منطقه ۳ 
به رتبه دوم رفت. این منطقه در 

تعداد آگهی‌ها نیز اول است.

منطقه 3

منطقه 10

منطقه 9

حومه

منطقه 4

منطقه 12

منطقه ۶

منطقه 8

منطقه 7

منطقه 2

منطقه 1

منطقه 5

منطقه ۱۱

حومه

منطقه ۱

منطقه 7

منطقه 12

منطقه 9

منطقه 3

منطقه 5

منطقه 6

منطقه 10

منطقه 11

منطقه 4

منطقه 8

منطقه 2

%۱2٫8

%۱2٫3

%۱2٫1

%13٫2

%۱0٫8

%۱0٫3

%۱1٫6

%۱2٫8

%۱2٫7

%18٫1

%۱1٫7

%13٫2

%14٫6

نسبت اجاره به خرید در املاک مسکونینسبت اجاره به خرید در املاک اداری‌و‌تجاری

%۱0٫2

%۱1٫4

%۱0٫9

%۱0٫5

%9٫3

%8٫9

%8٫9

%7٫5

%8٫7

%8٫3

%8٫3

%7٫2

%6٫7

در املاک اداری‌و‌تجاری حومه کرج 
همچنان بهترین نسبت را در اختیار 

دارد و پس از آن منطقه 3 است.

در استان البرز، غیر از مناطق 
۲ و ۱۱ بقیه مناطق، وضعیت 

تقریبا مشابهی دارند.
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نســـبت اجـــاره بـــه خریـــد 
ــان ــق خراسـ در مناطـ

سبزوار

نیشابور

منطقه 2

ثامن

حومه

گناباد

منطقه 7

منطقه 4

تربت جام

منطقه 11

منطقه 3

بجنورد

منطقه 6

آشخانه

منطقه ۱۲

منطقه 9

منطقه 5

منطقه 10

سبزوار

حومه

منطقه 10

منطقه 1۲

منطقه 1

منطقه ۴

منطقه 3

نیشابور

بیرجند

منطقه 8

منطقه 6

منطقه 9

منطقه ۵

منطقه 11

منطقه 1 گناباد

بجنورد

بیرجند آشخانه

منطقه 8 تربت جام

منطقه 7

منطقه 2

ثامن

%۱2٫8٪۱3٫۷

٪۱2٫۷

%۱2٫3

%۱3٫6

%۱3٫6

%۱2٫8

%۱۱٫5

%۱۱٫2

%۱۱٫2

%۱0٫7

%۱0٫7

%۱0٫5

%۱0٫4

%9٫9

%9٫7

٪9٫۶

٪9٫۶

%8٫5

%8٫2

%8٫1

%8٫0

%8٫0

%7٫3

%۱0٫0

%9٫7

%9٫5

%9٫4

%9٫2

%9٫0

%8٫7

%8٫3

%8٫0

%7٫9

%7٫9

%7٫7

%6٫0

%6٫0

%5٫4

نسبت رهن به خرید در املاک مسکونینسبت رهن به خرید در املاک اداری‌و‌تجاری

بهترین نسبت‌های اجاره 
به خرید املاک مسکونی 

متعلق به منطقه 2، حومه‌ 
مشهد و شهر گناباد است.

نسبت اجاره به خرید در املاک 
اداری و تجاری حومه مشهد در 

میان مناطق برتر قرار دارد و مناطق 
1۲ و ۲ نیز وضعیت خوبی دارند.
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مازندران

گیلان

گلستان

%17٫7

%۱5٫6

گلستان

مازندران

۲2٫8%گیلان %۱۱٫0

%9٫1

%7٫7

نســـبت اجـــاره بـــه خریـــد در 
اســـتان‌های شـــمالی

نسبت رهن به خرید در املاک مسکونینسبت رهن به خرید در املاک اداری‌و‌تجاری

بالاترین نسبت قیمت اجاره به خرید 
در هر دو بخش مسکونی، اداری و 
تجاری متعلق به املاک گیلان است

رتبه دوم در املاک مسکونی، 
متعلق به مازندران است.

در املاک اداری و تجاری، رتبه 
دوم متعلق به گلستان است.



تحلیل بازار مسکن
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ســال ۹۹ ســال عجیــب و پرحادثــه‌ای بــرای بــازار 
مســکن بــود. تاثیــر بازارهــای مــوازی همچــون 
بــورس و دلار و طــا از یک‌ســو و افزایــش 
ســهمگین نقدینگی از ســوی دیگر و اتفاقات 
سیاســت بیــن المللــی از دیگــر جهــت باعــث 
شــدند شــاهد اتفاقاتی در بازار مســکن کشــور 
باشــیم که پیش‌بینی آن در ســال ۹۸ دشــوار 
بــود. طبــق گزارش‌هــای بانــک مرکــزی قیمــت 
معامــات مســکن در ســال ۹۹ بیــش از ۱۰۰ 
درصــد نســبت بــه ســال ۹۸ افزایــش یافــت و 
در برخی از ماه‌های ســال ۹۹ بویژه در تابســتان 
ــری تعــداد  شــاهد افزایــش بیــش از ۲-۳ براب
معامــات نســبت بــه ســال ۹۸ بودیــم. حتــی 
شــرایط کرونا هم باعث نشــد تعداد معاملات 

مســکن کاهــش یابند.

امــا اتفاقــات بین‌المللــی کــه مهمتریــن آنهــا 
پیــروزی بایــدن در انتخابــات آمریــکا در آبــان 

ماه بود و همچنین روند نزولی بورس در ســه 
ماهه پاییز ۹۹ باعث کاهش انتظارات تورمی 
عمومی در جامعه شد و به تدریچ تاثیر خود 
در بــازار مســکن را هــم نمایــان کــرد. در آذر ۹۹ 
دیدیــم کــه قیمــت مســکن نــه تنهــا افزایش 
پیــدا نکــرد، بلکــه رونــد کاهشــی را پشــت ســر 
گذاشــته و ایــن رونــد در دی مــاه ۹۹ نیــز ادامــه 
داشــته اســت. تعــداد معامــات هــم کاهــش 
چشمگیری نسبت به تابستان داشته است 
کــه بــا خــروج تقاضــای ســرمایه‌گذاری از بــازار 

مســکن قابــل پیش‌بینی بــود.

بررسی روند تاریخی بازار مسکن طی ۲۵ سال 
گذشــته حاکی از آن اســت که دوره‌های رونق 
ــران، دوره‌هــای ۶-۵  ــازار مســکن ای و رکــود در ب
ســاله بوده‌انــد. بــر ایــن اســاس، پــس از چنــد 
ســال رونــق نســبی در بــازار مســکن، ســال ۹۷ 
بایــد ســال آغــاز رکــود در بــازار مســکن می‌بــود؛ 

امــا تاثیــر متغیرهای ذکر شــده بیشــتر از حد 
انتظار بوده و تحلیلگران را متعجب کرد: سال 
۹۹ شــاهد افزایــش قابــل توجــه معامــات در 
بــازار مســکن بودیم. بــرای مثال در شــهریور ۹۹ 
شاهد افزایش بیش از ۲۰۰ درصدی معاملات 
نســبت به شــهریور ۹۸ بودیم و در همین ماه 
قیمت معاملات مســکن به صورت میانگین 
۹۰ درصــد بــه نســبت ماه مشــابه ســال قبلش 

افزایش داشــت.

ــر  ــل بیرونــی و درونــی تاثی ــا بررســی عوام ام
گــذار بــر بــازار مســکن نشــان می‌دهــد شــروع 
زمســتان ۹۹ شــروع زمســتان بازار مســکن هم 
ممکن اســت باشــد، حداقل برای دو ســه سال. 
پیش‌بینــی می‌شــود طــی زمســتان جــاری و 
ســال ۱۴۰۰ تثبیــت قیمت‌هــا در بــازار مســکن 
ادامــه پیــدا کــرده و رونــد معامــات هــم بــه 

صــورت میانگیــن کمتــر از ســال ۹۹ باشــد.

تحلیل بازار مسکن


