
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اتاق بازرگانی، صنایع، معادن و کشاورزی تهران

 های اقتصادیمعاونت بررسی
 

 1398معاملات مسکن استان تهران در چهارماهه نخست سال 

 کننده: طاهر ه کریمی دستنایی تهیه

 1398مرداد 

میلیون  12.6واحد مسکونی در سطح شهر تهران با متوسط قیمت هر متر مربع هزار  26.3، 1398در چهارماهه نخست سال 

قیمت هر مترمربع واحد درصد کاهش و  50تعداد معاملات مسکن تومان معامله شده که نسبت به مدت مشابه سال قبل 

 2تعداد معاملات با ارزش بیش از سهم با این حال،  ایش یافته است.درصد )دوبرابر( افز 102مسکونی معامله شده حدود 

 گزارش. استرسیده  1398درصد در تیرماه  17به حدود  1397درصد در تیرماه  6.2از  ،میلیارد تومان در هر واحد مسکونی

 در بخش مسکن شهر تهران می پردازد. 1398حاضر به بررسی تحولات چهارماهه نخست سال 
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 های اقتصادی بررسیمعاونت 

 

 مسکونی  واحدو قیمت هر مترمربع  تعداد معاملات 

  ا متوسط قیمت هر بواحد مسکونی در سطح شهر تهران  327هزار و  26، در مجموع 1398در چهارماهه نخست سال
 50املات مسکن تعداد مع 1397میلیون تومان معامله شده که نسبت به چهارماهه نخست سال  12.6متر مربع 

  است. شده دوبرابرو قیمت هر مترمربع واحد مسکونی معامله شده حدود  هیافت درصد کاهش

  ر فروردین )به دلیل دپس از کاهش شدید 1398 که در اردیبهشت ماه شهر تهران تعداد معاملات واحدهای مسکونی
دادماه با رخبطوریکه در  است. اه مجدداً روند کاهشی در پیش گرفتهاز خرداد م ،نوسانات فصل بهار( افزایش یافته بود

بل مواجه شده است. قدرصد کاهش نسبت به ماه  20درصد کاهش نسبت به ماه قبل و در تیرماه با حدود  51حدود 
کمتر است )به به مراتب شود اما میزان کاهش آن نیز مشاهده می 1397این روند کاهشی در خرداد و تیرماه سال 

 (1)نمودار  رصد(د -9درصد و  -22 ترتیب

  مدت مشابه بت به با شیب بیشتری نس 1398در چهارماهه نخست سال  هرمترمربع واحد مسکونی شهر تهرانقیمت
جر به رید، منخافزایش یافته است. کاهش عرضه مسکن به همراه کاهش تقاضا به دلیل افت قدرت  1397سال 

  .شده است 1398مدت زمان مذکور در سال افزایش قابل توجه متوسط قیمت واحدهای مسکونی معامله شده در 

  مربوط به  هر تهرانهای مسکونی معامله شده در شدرصد آپارتمان 40.5، حدود 1398چهارماهه نخست طی
 .بوده استسال  10ا ت 6درصد مربوط به واحدهای مسکونی  18و حدود  سال  5واحدهای مسکونی با عمر کمتر از 

  60تا  50کونی درصد معاملات انجام شده در شهر تهران مربوط به واحدهای مس 15، حدود 1398در تیرماه 
 های مسکونی متعلق بهصد( معاملات انجام شده در بین واحددر 14.6مترمربعی بوده است. همچنین بیشترین سهم )

 میلیون تومانی بوده است.  450تا  300واحدهای با ارزش 

   2ملات با ارزش بیش از ، افزایش سهم تعداد معا1398 تیرماهیکی از تغییرات قابل توجه در رابطه با معاملات 
است که همین  1398 رماهتیدرصد در  17حدود به  1397 تیرماهدرصد در  6.2میلیارد تومان در هر واحد مسکونی از 

رصد برآورد شده و د 17.6و  درصد 16.2، درصد 11به ترتیب حدود  1398 و خرداد اردیبهشت، رقم برای فروردین
ن نواور، میزان تاثیر آن به عدهد. با توجه به روند مذکسهم اینگونه معاملات از ابتدای سال جاری می افزاشنشان از 

 ها قابل بررسی است. عاملی در افزایش متوسط قیمت
 

 قیمت مسکن و اجاره بها

o صرف مز شاخص قیمت ادر فروردین و اردیبهشت  نرخ رشد اجاره بها در شهر تهران 1397سال  خستدرچهارماهه ن

بها بیشتر شده  شد اجارهنرخ ر ماه با افزایش شاخص قیمت مصرف کننده روند آن از پایین تر بوده اما از خردادکننده 

 (2است.)نمودار 

o اجاره  ر از نرخ رشدزیاد بالات تلافشاخص قیمت کالا وخدمات مصرفی شهری با اخ 1398سال  خستدر چهارماهه ن

 (3بهای شهر تهران بوده است. )نمودار

o  درصد بوده اما رشد شاخص  24.8تهران نسبت به ماه مشابه سال قبل برابر با  رشد اجاره بهای شهر 1398در تیرماه

درصد بوده است. رشد اجاره بهای شهر تهران نسبت به ماه  47قیمت مصرف کننده شهری در این مدت حدود 
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 های اقتصادی بررسیمعاونت 

 نسبت به ماه 1397درصد و رشد شاخص قیمت مصرف کننده تیرماه  13.6برابر با  1397مشابه سال قبل در تیر

 درصد بوده است. 18مشابه سال قبل برابر با 

 
 منبع داده ها: بانک مرکزی

  

 مار استخراج شده استاز مرکز آ 1398از بانک مرکزی و در چهارماهه سال  1397ه شاخص قیمت مصرف کننده در چهارماهه سال بآمار مربوط  -*
 و مرکز آمار ایران منبع داده ها: بانک مرکزی
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یر تغییرات متوسط قیمت و تعداد معاملات واحدهای مسکونی در شهر تهران از ت-1نمودار 

1398تا تیرماه 1396

(محور سمت راست)تعداد معاملات
هزار تومان-(محور سمت چپ)میانگین قیمت هر مترمربع 
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فروردین اردیبهشت خرداد تیر 

1397

روند رشد قیمت اجاره بها در شهر -2نمودار

تهران و شاخص بهای مصرف کننده خانوارهای

1397شهری کشور در چهارماهه نخست سال 

نسبت به مدت مشابه سال قبل

نرخ رشد اجاره بهای شهر تهران
رشاخص قیمت کالاها وخدمات مصرفی خانوارهای شهری کشو
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روند رشد قیمت اجاره بها در شهر تهران -3نمودار

و شاخص بهای مصرف کننده خانوارهای شهری 

نسبت به 1398کشور در چهارماهه نخست سال 

مدت مشابه سال قبل

نرخ رشد اجاره بهای شهر تهران
شاخص قیمت کالاها وخدمات مصرفی خانوارهای شهری کشور


